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Chiquinquira, 17 de septiembre del 2025.

INFORME TECNICO DE PREDIACION BAJO LA CONSERVACION CATASTRAL

Predio ubicado en la direccién C 15 3 23

1. ESTUDIO INICIAL

1.1. Informacion existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Nombre del predio. Matricula. Numero Predial Nacional.
C15323 072-53193 151760102000000340017000000000
Propletario. Identificacion Nomenclatura Area de Terreno Area
LUCIA del propietario. ’ ’ Construida.
VALBUENA C15323 93 m? 5
OLGA CC 23488879 53 m

Informacién adicional del inmueble.

Informacion cartografica. Condicién del predio
El predio objeto de solicitud : P S Informacion Juridica.

- Predio formal en condicion de . : .
cuenta con formacién NPH No presenta inconsistencia.
cartografica. '

Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
93 m? 93 m? 91.624904 m?

1.2. Estudio informacion juridica

Se trata de un predio urbano que se encuentra en condicion de No propiedad horizontal identificado
con matricula inmobiliaria 072-53193 y Numero Predial Nacional-NPN
151760102000000340017000000000, el predio mencionado anteriormente es objeto de inscripcion
de reglamento de propiedad horizontal, su actual propietario segun la escritura 00880 del 22 de junio
del 2021 de la notaria segunda de Chiquinquira es: OLGA LUCIA VALBUENA, identificada con
cedula de ciudadania numero 23.488.879

En la escritura No. 00880 del 22 de junio del 2021 de la notaria segunda de Chiquinquira, realizan
una constitucién de reglamento de propiedad horizontal de 2 unidades, con las siguientes matriculas
inmobiliarias 072-97159 y 072-97160
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1.2.1.Linderos

Los linderos segun la escritura publica No. 00880 del 22 de junio del 2021 de la notaria segunda
de Chiquinquira, son los siguientes:

“Por el NORTE: que es su frente, linda con la CALLE 15 en extension de seis metros sesenta
centimetros (6.60 metros); por el ORIENTE, linda con casa propiedad de ARGEMERO ROJAS,
en extensién de quince metros veinticinco centimetros (15.25 metros); por el SUR, linda con
casa de ARGEMIRO ROJAS, en extensiéon de cinco metros con setenta centimetros (5.70
metros), y porel OCCIDENTE, linda con la casa de propiedad de RUBEN TORRES, en extension
de quince metros con veinticinco centimetros (15.25 metros), hasta salir a la CALLE 15 y cierra”

1.3. Descripcién del predio

El predio objeto de solicitud, identificado en el item 1.1., cuenta con informacién cartografica en la
base catastral, y se debe realizar la inscripcion de 2 unidades.

2. DESCRIPCION DEL TRAMITE —Mutacién segunda clase-

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la solicitud aportada por el usuario, se concluye que el
tramite que procede es el correspondiente a: Inscripcion de PH.

Descripcion tramite: Inscripcion de PH.
El cual corresponde a una mutacion catastral de tipo: Segunda clase.

Tipo de Visita: Directa.
3. VISITA RECONOCIMIENTO PREDIAL

La visita de reconocimiento predial, es llevada a cabo el dia 19 de septiembre del 2025, en la cual
se visita el predio objeto de solicitud con el fin de conocer la informacién fisica del predio existente
en campo, de la misma se extrae la informacién necesaria que puede ser consultada en la plantilla
de anexos de reconocimiento para las unidades que se realizara inscripcion de PH:

Anexo 1: Ficha de reconocimiento

Anexo 2: Croquis
Anexo 3: Anexo Fotografico

3.1. Insumos adicionales

No aplica.
4. DESCRIPCION GENERAL Y ESTADO DEL INMUEBLE

Resultado del analisis inicial del predio junto con la visita de reconocimiento predial, que permite
conocer la realidad fisica del predio y teniendo en cuenta los insumos adicionales, se concluye que,
es procedente la inscripcion de 2 unidades, las cuales estan identificadas en la oficina de
instrumentos publicos, con las siguientes matriculas inmobiliarias:
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UNIDAD 1: 072- 97159

UNIDAD 2: 072- 97160

NUMEROS PREDIALES GENERADOS A PARTIR DEL TRAMITE

No. 072-53193

Constitucién de Reglamento de
Propiedad Horizontal escritura

publica No. 00880 del 22 de
junio del 2021 de la notaria
segunda de Chiquinquira.

Nota 1: Los predios sombreados en azul seran objeto de inscripcion de PH, segun la siguiente

tabla:

Matricula NPN Titulo

072-53193 151760102000000340017900000000 Cons_titucic')n de_ Reglamentq de
15176010200340017000 Propiedad Horizontal escritura

072-97159 151760102000000340017901010001 | publica No. 00880 d'el 22 de junio
15176010200340017001 del 2021 de la notaria segunda de

072-97160 151760102000000340017901020002 | Chiquinquira.
15176010200340017002

5. DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS RESULTANTES

5.1. Areas de lote

Area de lote Coeficiente de
2 re - -
Matricula S(er; t’Zn Area de lote (m?) Area de lote (m?) ENRERE
Escritura Segun VUR En base catastral
Publica

072-53193 93 93 93 -
072-97159 57.93 57.93 33,5823 0,3611
072-97160 102.50 102.50 59,4177 0,6389

P
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5.2. Areas construidas

En la visita de reconocimiento se evidenciaron 2 unidades de uso residencial, construidos de la
siguiente manera:

- Un apartamento denominado 101, su area construida es la correspondiente a la escritura
publica verificada en la visita de campo, que corresponde a 57.93 m?, su uso es 70 y su
puntaje es 34.

- Un apartamento denominado 201, su area construida es la correspondiente a la escritura
publica verificada en la visita de campo, que corresponde a 102.50 m?2, su uso es 70 y su
puntaje es 66.

5.3. Conclusion de areas

o El predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072- 97159 el area de terreno objeto
de inscripcién catastral sera la calculada de acuerdo al coeficiente de copropiedad
correspondiente al area total del lote.

o El predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072- 97160 el area de terreno objeto
de inscripcidon catastral sera la calculada de acuerdo al coeficiente de copropiedad
correspondiente al area total del lote.

6. OBSERVACIONES COMPONENTE ECONOMICO.

Para la liquidacion de avaluo catastral, se tienen en cuenta las tablas de liquidacion emitidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC afio 2024. Adicionalmente, se tendra en cuenta el
insumo aportado por el profesional en reconocimiento; se realiza la incorporacion en la base catastral
segun la fecha de la anotacion que referencia la inscripcion de PH en el folio de matricula inmobiliaria
matriz, la cual es el 18 de agosto del 2021.

Para el céalculo del avallo catastral se tendra en cuenta un valor de terreno base de $ 84.270 x m2
para el afo 2025, dado que el predio se ubica en la Zona Homogénea Geoecondmica - ZHG 11.
Teniendo en cuenta lo anterior se realiza el célculo para el afio 2025 y desde el afio 2021 que fue la
fecha en que se realizd el registro del predio; considerando los incrementos para los avallos
catastrales decretados por el gobierno nacional.

Los predios que se estan inscribiendo en propiedad horizontal, cuentan con 2 unidades constructivas
asi:

Apartamento con un area de 57.93 m?, con un puntaje de 34 y un uso 70.
Apartamento con un area de 102.50 m?, con un puntaje de 64 y un uso 70.
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LIQUIDACION DISCRIMINADA

Tipo de item Area (m?) Valor asignado ($/m?) | Valor Total
Terreno 1 Zona (11) 33.5823 84.269,6619 $ 2.829.969,067
Unidad A 57.93 180.767,3532 $10.471.852,77
Terreno 2 Zona (11) 59.4177 84.269,6619 $5.007.109,49
Unidad B 102.50 447.972,8688 $45.917.219,05
Valor Total $ 64.226.150,38

CONCLUSION DE VALOR FMI 072-97159

Tipo de item Area (m?) Valor asignado ($/m?) Valor Total

Terreno 1 Zona (11) 33.5823 84.269,6619 $ 2.829.969,067
Unidad A 57.93 180.767,3532 $10.471.852,77
Valor Total $13.301.821,84

DECRETO
2025 3,00% $ 13.301.821,84 $ 13,302,000 1609/2024
DECRETO
2024 4,51% $ 12,914,390 $ 12,914,000 2311/2023
DECRETO
2023 4,31% $ 12,357,086 $ 12,357,000 2653/2022
DECRETO
2022 3,00% $ 11,846,501 $ 11,847,000 1891/2021
DECRETO
2021 3,00% $ 11,501,458 $ 11,501,000 1820/2020

(0
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CONCLUSION DE VALOR FMI 072-97160

Tipo de item Area (m?) Celer erle () Valor Total

Terreno 2 Zona (11) 59.4177 84.269,6619 $5.007.109,49
Unidad B 102.50 447.972,8688 $45.917.219,05
Valor Total $ 50,924,328.54

DECRETO
2025 3,00% $ 50,924,328.54 $ 50,924,000 1609/2024
DECRETO
2024 4,51% $ 49,441,096 $ 49,441,000 2311/2023
DECRETO
2023 4,31% $ 47,307,526 $ 47,308,000 2653/2022
DECRETO
2022 3,00% $ 45,352,820 $ 45,353,000 1891/2021
DECRETO
2021 3,00% $ 44,031,864 $ 44,032,000 1820/2020

6.1. OBSERVACIONES PARA COMPONENTE JURIDICO.

FUNDAMENTO FACTICO

Que la sefiora LUCIA VALBUENA OLGA, identificada con cedula de ciudadania numero 23.488.879,
en calidad de propietaria, mediante oficio radicado bajo consecutivo 20249180000625 de fecha del
18/09/2024, presenté solicitud de inscripcion de PH, del inmueble ubicado en el municipio de
Chiquinquira del departamento de Boyaca, registrado bajo Folio de Matricula Inmobiliaria 072-53193
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquira, adjuntando los siguientes
documentos. i) Solicitud; ii) Escritura publica No. 00880 del 22 de junio del 2021 de la notaria
segunda de Chiquinquira.; iii) Certificado de tradicion y libertad del predio con FMI 072-53193; iv)
certificado de existencia y representacion legal.

Que, evaluada la documentacion descrita en el parrafo anterior, y teniendo en cuenta la visita de
reconocimiento efectuada el dia 18 de septiembre del 2025, se concluye que es procedente la

inscripcion de PH.
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INFORMACION CANCELA
NPN 151760102000000340017000000000
NPN ANTIGUO 15176010200340017000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-53193
NOMENCLATURA C15323

DESTINO ECONOMICO

HABITACIONAL

PROPIETARIO 1 LUCIA VALBUENA OLGA
TIPO IDENTIFICACION cC
NUMERO
IDENTIFICACION 23488879
AREA DE TERRENO m? 93
AREA CONSTRUIDA m? 53
AVALUO VIGENCIA 2021
(DECRETO 1820 DE 2020) $ 10.181.000
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1891 DE 2021) $ 10.487.000
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653 DE 2022) $ 10.939.000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311 DE 2023) $ 11.432.000
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609 DE 2024) $ 11.775.000
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760102000000340017900000000
NPN ANTIGUO 15176010200340017000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-53193

Alcaldia Municipal de Chiguingura Calle 17 # TA — 48 CAM Codigo
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NOMENCLATURA

C15323

DESTINO ECONOMICO

HABITACIONAL

AREA DE TERRENO m? 93
AREA CONSTRUIDA m? 24.83
AVALUO VIGENCIA 2021
(DECRETO 1820 DE 2020) $0
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1891 DE 2021) $0
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653 DE 2022) $0
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311 DE 2023) $0
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609 DE 2024) $0
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760102000000340017901010001
NPN ANTIGUO 15176010200340017001
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-97159
CALLE 15 3 23 P.H. VIVIENDA
BIFAMILIAR "OLGA LUCIA" APTO
NOMENCLATURA 101

DESTINO ECONOMICO

HABITACIONAL

PROPIETARIO 1

AIDA MARY RODRIGUEZ PARRA

NUMERO
IDENTIFICACION C
TIPO IDENTIFICACION 46680291

PROPIETARIO 2

KEYLETH FARITH PUENTES
RODRIGUEZ

Alcaldia Municipal de Chiguingura Calle 17 # TA — 48 CAM Codigo
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NUMERO
IDENTIFICACION T
TIPO IDENTIFICACION 1053332832

JOSTING FARITH PUENTES

PROPIETARIO 3 RODRIGUEZ
NUMERO
IDENTIFICACION C
TIPO IDENTIFICACION 1010138983
AREA DE TERRENO m? 33,5823
AREA CONSTRUIDA m? 57.93
AVALUO VIGENCIA 2021
(DECRETO 1820/2020) $ 11,501,000
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1891 DE 2021) $ 11,847,000
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653 DE 2022) $ 12,357,000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311 DE 2023) $ 12,914,000
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609 DE 2024) $ 13,302,000
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760102000000340017901020002
NPN ANTIGUO 15176010200340017002
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-97160
CL 153 23 P H VVDA BIFAMILIAR
NOMENCLATURA OLGA LUCIA APTO 201

DESTINO ECONOMICO

HABITACIONAL

PROPIETARIO

STEPHANIE ALEJANDRA PUENTES
VALBUENA
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NUMERO
IDENTIFICACION C
TIPO IDENTIFICACION 1053327986
AREA DE TERRENO m? 59,4177
AREA CONSTRUIDA m? 102.50
AVALUO VIGENCIA 2021
(DECRETO 1820/2020) $ 44,032,000
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1891/2021) $ 45,353,000
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653/2022) $ 47,308,000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311 DE 2023) $ 49,441,000
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609/2024) $ 50,924,000
FECHA DE INSCRIPCION 18/08/2021
7. Observaciones generales adicionales.
No aplica.
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
V.B:
Revis6: Juan Camilo Segura | Coordinador técnico .
Sandoval catastral AW
.
Proyect6: Jilber Javier Lopez | Operador catastral _ t‘“/‘“?/wig
Gutierrez
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